PARAUGS

DZIVOJAMAS MAJAS PARVALDISANAS LIGUMS

Balvos 2016. gada

Balvu novada pasvaldibas agentiira ,, SAN-TEX” | registracijas numurs 90001663120, juridiska adrese:
Bérzpils iela 56, Balvi, LV-4501, tas direktora Ulda Sprudzana persona, kur§ rikojas pamatojoties uz
nolikumu, turpmak teksta — PARVALDNIEKS, un

daudzdzivoklu dzivojamas majas iela , Balvos, Balvu novada
(turpmak teksta saukts — Majas) dzivoklu Ipasnieki (turpmak teksta — IPASNIEKI), no otras puses, abi kopa
saukti - Puses, savstarpgji vienojoties,

ieverojot to, ka:

1. saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likumu dzivojamas majas parvaldiSana (taja skaita ar
dzivojamas majas parvaldiSanu saistitu lemumu pienemsana, darijumu slégsana) ir dzivojamas majas
1pasnieka pienakums;

2. dzivojamas majas parvaldiSanas procesa ir nepiecieSams izpildit likuma noteiktas obligati veicamas
un citas parvaldiSanas darbibas;

3. par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem dzivojamas majas dzivokla
ipasnieks patstavigi norekinas ar attiecigo pakalpojumu sniedz€ju, veicot tieSus maksajumus
pakalpojuma sniedz&jam,;

noslédz dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu (turpmak - Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. TPASNIEKI uzdod, bet PARVALDNIEKS apnemas parvaldit un apsaimniekot IPASNIEKU ipasuma
esoSo dzivojamas majas iela Nr. kopipasuma domajamo dalu, ar dzivojamo maju
funkcionali saistitas paligekas un biives un majai piesaistito zemes gabalu m2 platiba,
viss kopa turpmak teksta — MAJA, atbilstosi IPASNIEKU parvaldisanas uzdevuma dotajiem
noradijumiem, ka arf nodroginat IPASNIEKUS ar komunalajiem pakalpojumiem;

1.2. TPASNIEKI apnemas segt visus ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitos izdevumus, taja skaita
apmaksait PARVALDNIEKAM atlidzibu, ka arT norckinaties par sanemtajiem komunalajiem
pakalpojumiem, dodot nepieciesamos MAJAS parvaldisanai.

2. PARVALDNIEKA PIENAKUMI ,TIESTBAS UN ATBILDIBA

2.1. PARVALDNIEKS apnemas veikt sekojosas darbibas:
2.1.1. dzivojamas majas uzturéSana (fiziska saglabaSana) (turpmak — uztur&Sana) atbilstoSi normativo aktu
prasibam:
2.1.1.1 dzivojamas majas sanitara apkope,
2.1.1.2. siltumenergijas, ari dabasgazes, piegade, tdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodroSinaSana, sadzives atkritumu izveSana, slédzot attiecigu ligumu ar pakalpojuma sniedz&ju
(turpmak — dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamais pakalpojums),
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2.1.1.3. elektroenergijas nodrosinasana dzivojamas majas kopipasuma esosajai dalai (ar kopipasuma
esosSo iekartu darbibas nodroSinasanai),
2.1.1.4. dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekoSana, tehniska apkope un
kart&jais remonts,
2.1.1.5. dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodroSinasana,
2.1.1.6. dzivojamas majas energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu izpildes nodroSinasana;
2.1.2. parvaldiSanas darba planosana, organiz€Sana un parraudziba, taja skaita:
2.1.2.1. parvaldiSanas darba plana, taja skaitd uzturéSanai nepiecieSamo pasakumu plana,
sagatavoSana,
2.1.2.2. attieciga gada budzeta projekta sagatavosSana,
2.1.2.3. finanSu uzskaites organiz&sana;
2.1.3. dzivojamas majas lietas (turpmak — majas lieta) veSana;
2.1.4. liguma par piesaistita zemesgabala lietoSanu slégSana ar zemesgabala 1pasnieku;
2.1.5. informacijas sniegSana valsts un pasvaldibu institticijam.

2.2. PARVALDNIEKA pienakumi:

2.2.1 PARVALDNIEKAM ka lietpratéjam ir pienakums godpratigi, ar saimnieka riipibu un gadibu,
IPASNIEKU nodroginata finanséjuma ietvaros un uzdota parvaldiSanas uzdevuma apjoma, veikt
dzivojamas majas pienacigu parvaldiSanu atbilstodi §1 LIGUMA noteikumiem, IPASNIEKU Iémumos
noteikto, spéka esosajiem normativajiem aktiem.

2.2.2. Vienu reizi ménesi aprékinat Dzivokla ipasnickam piekritoSo maksajumu par kopipasuma
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ka arT par sanemtajiem pakalpojumiem, komunikaciju apkopi un cita
veida pakalpojumiem saskana ar $o ligumu, maksajumu aprékinu metodiku un komunalo pakalpojumu
tarifiem. Maksajumu Ipasnieki veic, pamatojoties uz Parvaldnieka izrakstito rékinu. Ipasnieki rékinus sanem
pastkast€ vai ar1, pec atseviska dzivokla Ipasnieka lfiguma, rékins tiek nosiitits uz noradito elektroniska pasta
adresi. Parvaldnieks apnemas izrakstit rékinu ne velak ka Iidz katra meénesa 15 (piecpadsmitajam) datumam.
Gadijuma ja dzivokla Tpasnieks nav sanémis rékinu, vinam ir pienakums par to pazinot Parvaldniekam,
sazinoties pa talruni 64507199 vai ierodoties Parvaldnieka biroja Berzpils iela 56 Balvos.

2.2.3. Ipasnieku varda slégt ligumus ar komunalo pakalpojumu sniedz&jiem, nodroSinot pastavigu $adu
pakalpojumu piegadi Ipasniekiem:
2.2.3.1. elektroenergijas nodrosinasanu dzivojamas majas kopipasuma eso$ajai dalai ( ari eso$o
iekartu darbibas nodroSinasanai), sledzot ligumu ar pakalpojuma sniedz€ju, kur§ ieguvis tiesibas slégt
ligumu iepirkumu procediiras rezultata;
2.2.3.2. gazes piegades pakalpojumu nodrosinaSana, slédzot ligumu ar A/S ,,Latvijas propana gaze”;
2.2.3.3. atkritumu apsaimniekoSanas nodroSinasana, slédzot ligumu ar Balvu novada pasvaldibas
izveleto atkritumu apsaimniekotaju;
2.2.3.4. siltumenergijas pakalpojumu nodro§inasana PARVALDNIEKS ir atbildigs par majas
iek$gjo caurulvadu tehnisko stavokli siltumenergijas pakalpojuma kvalitativai sanemsanai;
2.2.3.5. majai piesaistita zemes gabala un koplietoSanas telpu sanitara kopSana.
2.2.5. Organizet un uzraudzit kopipasuma tekoSo remonta darbus;
2.2.6. Organizgt tiesvedibas un paradu piedzinas no kopipasniekiem (Dzivoklu IpaSniekiem) par savlaicigi
un pilna apméra neapmaksatiem PARVALDNIEKA rékiniem;
2.2.7. Veikt dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu ievérosanu,
2.2.8. Veikt parvaldisanas darba planosanu, organiz&Sanu un parraudzibu, tai skaita:
- attieciga gada budZeta projekta sagatavoSana;
- finanSu uzskaites organizésSana, tai skaita uzkrajuma fonda veidoSana un uzskaite;
- dzivojamas majas lietas veSana.
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2.2.9. Veikt majas parvaldiSsanu sanemtas apsaimniekoSanas maksas un uzkrajumu dalas ietvaros atbilstosi
dzivoklu 1pasnieku interesém;

2.2.10. Veikt majas kapitalos remontus un citus bitiskus majas uzlabojumus tikai ar dzivoklu 1pasnieku
kopibas lémumu;

2.2.11. Gadijumos, ja precu vai pakalpojumu paredzama ligumcena ir vienada vai lielaka ar Publisko
iepirkumu likuma noteikto robezcenu, Parvaldnieks veic iepirkuma procediiru, par kuras rezultatiem tiek
informéti IpaSnieki, uzliekot uz informacijas stenda kapnu telpa;

2.2.12. Gadijuma, ja no uzkrajumu fonda sedzamo remontdarbu, vai citu uzlabojumu tames kopg&ja veértiba
parsniedz EUR 500 bez PVN (pieci simti euro), informét par to ipas$niekus vismaz divas ned€las pirms
darbu saksanas, sanemot dzivoklu ipasnieku kopibas Iémumu. Par mazaku summu saskanot ar majas
vecako.

2.2.13. Sagatavot un iesniegt dzivoklu pasnieku sapulcei ikgad€ju atskaiti 1idz 30. martam par majas
uzkrajumu fonda izlietojumu,

2.2.14. Péc dzivoklu ipasnieku pieprasijuma sniegt paskaidrojumus par savu liguma noteikto saistibu
izpildi;

2.2.15. P&c iespgjas atrak reaget uz avarijas gadijumiem, nodro$inot specialistu ieraSanos avarijas seku
novérSanai. Lidz tam laikam PARVALDNIEKS apnemas darit visu iesp&amo, lai mazinatu vai ja ir
iesp&jams, noverstu avarijas situacijas sekas un iesp&jamos zaudejumus;

2.2.16. Rikoties saskana ar Dzivoklu 1pasnieku noradijumiem un neparkapt uzdota uzdevuma robezas,
iznemot avarijas situacijas vai cita veida neatlickamas parvaldisanas darbibas, kas Dzivojamo maju
parvaldisanas likuma noteiktas ka obligati veicamas;

2.2.17. Slédzot o Ligumu, Dzivokla Tpasnieks pilnvaro PARVALDNIEKU veikt $aja punkta minétas
darbibas:
2.2.17.1. pec saviem ieskatiem piesaistit parvaldiSanas darbibu izpildei apakSuznémejus un darbiniekus;
2.2.17.2. netraucéti piekliit majas kopipasumam, kontrolét dzivoklu ipasnieku piekltiSanu koplietoSanas
telpam, majas dalam;
2.2.17.3. rikoties ar maksajumiem par majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu un saimnieciski izmantot
tos;
2.2.17.4. sanemt atlidzibu par parvaldiSanas uzdevuma izpildi saskana ar §1 Liguma 4.nodalu;

2.2.18. NepiecieSamibas gadijuma veikt atseviska Tpasuma apskati, parbaudit komunikaciju funkciong&Sanu,
par to iepriek$ bridinot IpaSniekus. Bez ieprieks€jas saskanoSanas ar dzivokla TpaSniekiem, parbaudit
dzivoklos uzstadito pakalpojumu mérieri¢u darbibu un nolasit radijjumus.

2.2.19. Sniegt Dzivoklu 1pasniekiem noradijumus attieciba par sanitari tehnisko, ugunsdrosibas, droSibas
tehnikas prasibu, un komunalo pakalpojumu sanemsanas noteikumu ievéroSanu;

2.2.20. P&c pilnvarojuma sanemsSanas par atseviSku samaksu Dzivoklu 1pasnieku varda veikt kopipaSuma
apdroSinasanu;

2.2.21. NepiecieSsamibas gadijuma, ka ari ,,Dzivokla TpaSuma likuma” un IpaSnieku dzivoklu Tpa$nieku
sapulces lemumos noteiktajos gadijumos PARVALDNIEKS sasauc dzivoklu Tpasnieku sapulces;

2.2.22. Nodrosinat rakstisku atbilzu sniegsanu IPASNIEKU rakstiskam véstulém, sidzibam un
ierosinajumiem 30 (trisdesmit) dienu laika no to sanemsSanas dienas;

2.2.23. Organizet, lai savlaicigi tiek izvietotas Dzivojama maja informativas izkartnes, pazinojumus un
zinojumus par visiem jaunumiem, izmainam un zinam saistiba ar Dzivojamas majas apsaimniekoSanu,
parvaldiSanu un uzturéSanu, ka arT apgadi ar komunalajiem pakalpojumiem un visiem Sai Liguma
noteiktajiem pakalpojumiem;
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2.2.24. Savu iesp&ju un kompetences robezas parstavét IPASNIEKU intereses jautajumos, kas saistiti ar
Dzivojamas majas parvaldiSanu, visas valsts un pasvaldibas iestad€s, ka arT attiecibas ar visam fiziskajam
un juridiskajam personam;

2.2.25. Lai nodro$inatu Dzivojamas majas parvaldisanas darbu nepartrauktibu, ir tiesigs nodot IPASNIEKU
kavéto maksajumu piedzinas tiesibas tre$ajam personam, kas ietver sevi ari IPASNIEKU datu apstradi;
2.2.26. Bez maksas izmantot telpas, kas PARVALDNIEKAM nodotas parvaldiSanas pienakumu veikSanai
un mantu uzglabasanai (saimniecibas telpas) tikai un vienigi Dzivojamas majas parvaldiSanas un

apsaimniekoSanas organizésanai;

2.3. PARVALDNIEKA tiesibas:
2.3.1. Dot noradijumus IpaSniekiem sanitaro, drosibas tehnikas un ugunsdro$ibas normu ievéro§anai, ka ari
vides aizsardzibai;

2.3.2. Kontrolét pakalpojumu uzskaites méritaju radijumus;

2.3.3. Ipasnicku uzdevuma slégt Iigumus ar komundlo pakalpojumu sniedz&jiem, ka ari ligumus un
vienoSanas ar citam personam, kas nepiecieSami Majas uzturéSanai un parvaldiSanai;

2.3.4. Uz laiku partraukt Gdens piegadi, ja ir partraukta elektribas piegade, notikusi avarija tidensapgades
tiklos, ka ar1 neparvaramas varas apstaklos;

2.3.5. Veikt visas paradu piedzinai nepiecieSamas darbibas (bridinadjumu v&stules, parada nodosana
arpustiesas piedzinas firmai, prasibas iesniegSana tiesa) gadijuma ja atseviska dzivokla 1pasnieks neveic
Saja liguma noteiktos maksajumus.

2.4. PARVALDNIEKA atbildiba:

2.4.1. PARVALDNIEKS ir atbildigs IPASNIEKIEM par vinam dota parvaldisanas uzdevuma izpildi
saskana ar Ligumu un Latvijas Republika speka esos$ajiem normativajiem aktiem;

2.4.2. Ja PARVALDNIEKS veic darbibas, parkapjot savas pilnvaras, ka ari, ja §is darbibas nav izdaritas
IPASNIEKU intereses, tad par saistibam, kas izriet no §adam darbibam, PARVALDNIEKS atbild
Latvijas Republika speka eso$o normativo aktu ietvaros;

2.4.3. PARVALDNIEKS uznemas atbildibu par IPASNIEKU finansu lidzeklu uzskaites veik$anu un
izlietojumu atbilstosi parvaldiSanas uzdevumam un §1 Liguma nosacijumiem,;

2.4.4. PARVALDNIEKS apnemas visu Liguma darbibas laiku TPASNIEKU personas datus apstradat,
uzglabat un izmantot tikai Liguma noteiktaja kartiba saskana ar to apstrades meérki, ievérojot Latvijas
Republika speka esoSos normativos aktus;

2.4.5. PARVALDNIEKS nenes atbildibu par zaud&jumiem, kas radusies Dzivojamas majas kopipaSuma
nekvalitativu biivdarbu izpildes un remontu rezultata, ko veikusi treSa persona, kas nav
PARVALDNIEKA noligta;

2.4.6. PARVALDNIEKS nenes atbildibu par zaudgjumiem un bojajumiem, kas radusies IPASNIEKU vai
treSo personu neapmaksato dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu rékinu, tiSas vai
netidas darbibas vai bezdarbibas rezultata, ka ari bojajumiem, kas radusies IPASNIEKU pienemto

[émumu rezultata.

2.5. Saskana ar §1 Liguma noteikumiem PARVALDNIEKAM ir aizliegts:
2.5.1. parpilnvarot savus pienakumus un tiesibas kadai citai personai, izpemot, ja
PARVALDNIEKS izmanto pakalpojumus, kurus sniedz apakSuznéméji. ApakSuznéméju
pakalpojumu izmanto$anas gadijuma PARVALDNIEKS sava varda noslédz ligumus un ir pilniba
atbildigs par apakSuznéméju darbibu vai bezdarbibu;
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2.5.2. dzivojamo maju atsavinat, iekilat vai apgriitinat ar lietu tiesibam;

2.5.3. iznomat telpas, konstrukcijas un jebkuras citas nekustama ipaSuma dalas bez Dzivoklu
ipasnieku kopibas 1émuma;

2.5.4. maksajumus, kas sanemti no dzivoklu ipasnieka novirzit citu Dzivoklu 1pasnieku paradu
segSanai. (iznemot par koplietoSanas telpu apgaismojumu).

3. DZIVOKLA IPASNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS

3.1. Dzivokla 1paSnieks apnemas:

3.1.1. Atbilstosi 33 Liguma noteikumiem maksat PARVALDNIEKAM atlidzibu par majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ka ar1 maksu par komunalajiem un citiem pakalpojumiem,;
3.1.2. Proporcionali savam kopipasuma domajamam dalam piedalities IpaSuma uzlabojumiem un
citiem labiekartoSanas mérkiem paredz€to izmaksu segSana;

3.1.3. Proporcionali savam kopipaSuma domajamam dalam segt ar kopipaSuma eso$a IpaSuma
apdrosinasanu saistitos izdevumus (ja ipasnieki ir I&émusi kopsapulcg);

3.1.4. Saudzigi izturéties pret kopipasuma esoSo daudzdzivoklu majas dalu, ievérot normativajos
aktos noteiktos dzivojamo telpu izmantoSanas noteikumus, sanitaras normas, drosibas tehnikas un
ugunsdrosibas noteikumus u.c. Dzivokla 1pasnieka pienakums ir arl raudzities, lai to ievérotu
personas, kas dzivo kopa ar vinu;

3.1.5. Nebojat esosas komunikaciju dalas un citu ar majas ekspluataciju funkcionali nedalami
saistitu elementu dalas;

3.1.6. Uzturét darba kartiba Dzivokla paSuma esosas komunikaciju sistému dalas un iekartas;
3.1.7. Ar savu darbibu vai bezdarbibu neradit zaud€jumus citiem Dzivoklu 1pasniekiem, Trniekiem
un Parvaldniekam;

3.1.8. Saskanot veicamo Dzivokla vai taja esoSo komunikaciju remontdarbu laikus un apjomus,
sanemot attiecigu rakstisku atlauju no Balvu novada Bivvaldes. Dzivokla IpaSuma veicama
remonta darba laika nodroSinat buvgruzu izveSanai atseviSku konteineru, ka ar1 sekot, lai netiek
piegruzotas un bojatas dzivojamas majas koplietoSanas telpas un teritorija;

3.1.9. Atlaut PARVALDNIEKA atbildigajiem darbiniekiem un specialistiem pieeju Dzivokla
ipaSuma esoSo komunikaciju dalu (t.sk. skaititaju) apsekoSanai un darbibu izpildiSanai, kas
nodro$ina komunikaciju normalu funkcion&Sanu. Ja notiek avarija kada no Dzivokla ipaSuma
esoSo komunikaciju dalam vai citas funkcionali neatdalamas dalas, kas saistitas ar majas
ekspluataciju, péc iesp&jas atrak nodro§inat PARVALDNIEKAM vai atbildigajiem dienestiem
iesp&ju noverst avarijas sekas un veikt remontdarbus, lai nodroSinatu komunikaciju un citu
funkcionali neatdalamo dalu normalu darbibu;

3.1.10. Atlidzinat visus zaud&jumus, kas raduSies kopipaSuma dalai un maja esosajam iekartam
Dzivokla 1pasnieka un ar vinu kopa dzivojoSo personu vainas dél;

3.1.11. Rakstveida informét PARVALDNIEKU par ipaSuma eso$o dzivojamo vai nedzivojamo
telpu pardoSanu. Pirms ipaSuma pardoSanas veikt visus nor€kinus saskana ar Liguma
noteikumiem.;

3.1.12. Pazinot majas PARVALDNIEKAM par kontakttalrunpa mainu gadijuma, ja Dzivokla
ipaSnieks neuzturas vai plano Tslaicigi vai ilglaicigi neuzturéties Dzivokli, pazinot
PARVALDNIEKAM kontaktpersonas talruna numuru, ar kuru iesp&jams risinat parvaldiSanas
jautajumus Dzivokla pasSnieka prombiitnes laika un kurai bis piekluve Dzivokla 1paSumam
avarijas gadijuma;
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3.1.13. Dzivokla 1pasnieka vai dzivokla Tpasuma uz tiesiska pamata dzivojoSu personu slaicigas
vai ilglaicigas prombiitnes gadijumos nodroSinat nepartrauktu dzivokla apkures nodroSinaSanu
tada apjoma, kas nepielautu tidensvada un inZenierkomunikaciju bojajumus;

3.1.14. Apmaksat tidensvada un inzenierkomunikaciju bojajumu novérSanas darbu izmaksas, ja
Dzivokla ipaSnieka vai dzivokla 1paSuma uz tiesiska pamata dzivojoSu personu islaicigas vai
ilglaicigas prombiitnes gadijuma netika nodroSinata nepartraukta dzivokla apkure un ta rezultata
notika tidensvada un inZenierkomunikaciju bojajumus;

3.1.15. Rakstiski informét PARVALDNIEKU, ja tiek mainita korespondences adrese;

3.1.16. Katra ménesa no 25. datuma ierakstit PARVALDNIEKA speciali sagatavotas formas
auksta, karsta tdens un gazes skaititagju radijumus un lidz 28. datumam un ielikt tos
PARVALDNIEKA pasta kastite kapnu telpa pirmaja stava vai iesitit elektroniski www.san-tex.lv,
vai citadi, ja vienojas ar majas vecako;

3.1.17. Regulari sekot informacijai izvietotai uz sludinajuma déla kapnu telpa;

3.1.18. Zinot PARVALDNIEKAM vai majas vecakajam, ka Dzivojamai majai vai tas dalai ir
konstateti bojajumi, vai arT pastav tadi apstakli, kas var€tu izraisit min€tos bojajumus, ka ari
nekavgjoties zinot, ja $aja l[iguma minétie komunalie un parvaldisanas uzdevumi netiek izpilditi
pienaciga kvalitatg;

3.1.19. Piedalities rikotajas Dzivoklu 1pasnieku kopsapulces;

3.1.20. Dzivoklu ipaSnieku mainas gadijuma Dzivokla IpaSnieks apnemas informé&t jaunos
Dzivoklu Tpasniekus par $1 liguma noslégsanu.

3.1.21. No sava vidus, pienemot dzivoklu ipasnieku kopibas 1€émumu, ievélét parstavi - majas
vecako, kur§ parstav dzivoklu 1pasnieku intereses un nodrosina ar dzivojamas majas parvaldisanu
saistitas informacijas apriti starp Parvaldnieku un Dzivoklu Tipasniekiem un noteikt
atalgojumu.(Atalgojumu var mainit pienemot dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu ).

3.2. Dzivokla ipaSniekam ir tiesibas:

3.2.1. Netrauceti lietot majas koplietosanas telpas un piemajas teritoriju atbilstoSi normativo aktu
noteikumiem;

3.2.2. lepazities ar majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izdevumiem un to aprékiniem;

3.2.3. lesniegt priekslikumus un siidzibas Parvaldniekam sakara ar majas apsaimnieko$anu un
sanemt uz tiem atbildi Saja liguma noteiktaja kartiba;

3.2.4. Apstiprinat Dzivojamai majai nepiecieSamo remonta darbu izmaksas;

3.2.5. Dzivokla 1pasnieks ir tiesigs bez atseviskas pargjo Dzivoklu pasnieku piekriSanas parplanot
un parbuvet savu Dzivokla TpaSumu un taja esoSas komunikacijas péc normativajos aktos noteikta
kartiba saskanotiem projektiem, iepriek$ par to rakstveida informgjot PARVALDNIEKU;

3.2.6. Veikt Dzivokla 1pasuma esoSo komunikaciju sisttmu dalu nomainu vai remontu, ieprieks
par to rakstveida inform&jot PARVALDNIEKU;

3.2.7. Pieprasit un sanemt no PARVALDNIEKA paskaidrojumus par ta darbibu § Liguma
ietvaros, par dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumiem, ien@émumiem un to aprékiniem,
veicamo un jau paveikto darbu tamém, informaciju par koplietoSanas skaititaju radijumiem,
maksajumiem un citiem ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitiem jautajumiem, ka arT pieprasit
un sanemt no PARVALDNIEKA dokumentus, kas saistiti ar dzivojamas majas parvaldisanu un §a
Liguma izpildi;

3.2.8. lesniegt majas vecakajam priekSlikumus un ierosinajumus dzivojamas majas parvaldiSanas
un apsaimniekoSanas jautajumos;
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3.3. Puses vienojas, ka Dzivokla ipa$nicks par PARVALDNIEKA neveiktajiem darbiem informé

3.4.

3.5.

PARVALDNIEKU nekav@joties, bet ne vélak ka 10 (desmit) dienu laikda no parkapuma izdariSanas
dienas. PARVALDNIEKS proporcionali, PARVALDNIEKA vainas dé| neizpilditajiem darbiem,
parrékina ikménesa fiks€to maksajumu par parvaldiSanas uzdevuma neizpildi, ja par to sanemtas
pamatotas rakstveida pretenzijas vismaz no pieciem Dzivoklu ipasniekiem.

Dzivokla TpaSnieks rakstveida informé PARVALDNIEKU par jebkuram izmainam, kuras var sekmét
MAJAS parvaldisanu (jaunu iemitnieku iemitina$ana dzivokli, ilgsto$a prombiitne, uzvarda maina
u.c.).

Ja Dzivokla Tpasnieks un jaunais ieguvéjs iesniedz PARVALDNIEKAM kopigi parakstitu iesniegumu,
kura noradits cits datums, ar kuru visas Dzivokla 1pasnieka saistibas uznemas izpildit jaunais ieguvejs,
ka ari ir noraditi uz Dzivokli attiecinamo individualo skaititaju radijumi, tad PARVALDNIEKS nemt
veéra minétaja iesnieguma noradito norékinu datumu un skaititaju radijumus.

4, MAKSAJUMI UN FINANSES

4.1. Maksajumus par majas kopipasSuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ka ari par sanemtajiem
pakalpojumiem Ipasnieki veic, pamatojoties uz PARVALDNIEKA izrakstito rékinu. IpaSnieki rékinus
sanem pastkaste vai ar, pec atseviska dzivokla ipaSnieka liguma, r€kins tiek nosttits uz noradito
elektroniska pasta adresi. PARVALDNIEKS apnemas izrakstit rekinu ne vélak ka Iidz katra ménesa 15
(piecpadsmitajam) datumam. Gadijuma ja dzivokla Tpasnieks nav sanémis rékinu, vinam ir pienakums par to
pazinot PARVALDNIEKAM, sazinoties pa talruni 64507199 vai ierodoties PARVALDNIEKA biroja.

4.2. TPASNIEKI PARVALDNIEKAM veic sekojosus maksajumus:

4.2.1. ApsaimnickoSanas maksu, kuras apmérs katru gadu tick noteikts atbilstosi 2008.gada
9.decembra MK noteikumiem Nr.1014 , Kartiba, kada aprékinama maksa par dzivojamas majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu”. ApsaimniekoSanas maksa ietilpstoSo darbu apjoms un
regularitate ir noteikta saskana ar pielikumu Nr.1, Dzivokla kopgja platiba tiek noteikta saskana ar
tehniskas inventarizacijas datiem. Papildus apsaimniekoSanas maksai IpaSnieki veic ikménesa
iemaksas sava €kas uzkrajumu fonda par to pienemot lemumu;

4.2.2. Tiklu tehniskas apkalpoSanas maksu, kuras apmérs noteikts ar Balvu novada domes lémumu;
4.2.3. Tres maksu, kuras apmérs noteikts ar Balvu novada domes lémumu;

4.2.4. Maksu par udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu izmantoSanu - péc piestadita rékina,
nemot veéra dzivokla ipasSnieka nodotos radijumus par tdens paterinu. Maksa par kanalizacijas
pakalpojumu tiek aprékinata proporcionali dzivokla 1pasnieka nodotajiem radijumiem par tidens
patérinu. Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu izcenojums ir noteikts ar Balvu novada domes
lemumu;

4.2.5. Ja IPASNIEKS PARVALDNIEKAM lidz ménesa beigam nav sniedzis informaciju par tidens
skaititaju radijjumiem tris méneSus péc kartas, maksa par izlietoto Gdeni un kanalizaciju tiek
aprékinata, nemot vera konkréta dzivokla vidgjo tidens paterinu par pedgjiem tris ménesSiem;

4.2.6. Udens patérina starpibas aprékins tiek veikts atbilsto§i Ministru kabineta 2008.gada
9.decembra noteikumiem Nr.1013 "Kartiba, kada dzivokla ipasnieks daudzdzivoklu
dzivojamaja maja norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla IpaSuma lietoSanu"
proporcionali dzivoklu skaitam;

4.2.7. Maksu par koplietoSanas elektribu — p&c pakalpojuma sniedz€ja piestadita rékina. Katra
dzivokla 1paSnieka maksajama dala tiek aprékinata, sadalot rékina noradito summu proporcionali
dzivojama maja esosSo dzivoklu skaitam;

4.2.8. Maksu par atkritumu apsaimniekoSanu - p€c pakalpojuma sniedzgja piestadita ikméneSa
rékina. Dzivokla ipasnieckam maksa par atkritumu apsaimnieko$anu tiek aprékinata, ievérojot
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dzivojamas majas dzivoklu pasnieku kopsapulcé pienemto 1€mumu par maksas par atkritumu

izveSanas sadales kartibu;

4.2.9. Maksu par gazi - pec pakalpojuma sniedz&ja piestadita ikménesSa rékina katram atseviskam

dzivoklim, nemot véra dzivokla ipaSnieka nodotos radijumus par gazes paterinu;

4.2.10. Maksa par siltumenergiju (apkuri, karsta idens nodro§inasanu, karsta tidens cirkulaciju) tiek
noteikta pamatojoties uz IPASNIEKU izvéléto 2015.gada 15.septembra MK noteikumos Nr.524
,»Kartiba, kada nosaka, aprékina un uzskaita katra dzivojamas majas Tpasnieka maksajamo dalu par
dzivojamas majas uztur€Sanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem” maksajamas dalas noteikSanas
veidu.

4.3. Par darbiem un Pakalpojumiem, kas nav paredz&ti dzivojamas majas parvaldiSanas un remonta
izdevumu tame, bet kurus izpildit pieprasa valsts amatpersonas (policija, ugunsdrosibas inspektors,
biivvalde u.c.) atbilstosi Latvijas Republikas tiesibu normativajiem aktiem vai avarijas gadijumos, kad
nepiecieSams likvidet c€lonus, kuri apdraud majas konstrukcijas vai cilvéka dzivibu, papildus maksajumi
par Siem darbiem tiek apmaksati atbilstosi izrakstitam rékinam, proporcionali dzivokla kopgjai platibai.

4.4. Maksas par Pakalpojumiem apmérs var tikt mainits, ievérojot LR normativo aktu prasibas. Izmainas
tiek publicetas Balvu novada pasvaldibas avizé ,,Balvu novada zinas” un Balvu novada pasvaldibas majas
lapa www.balvi.lv.

4.5. Saja liguma noteikto maksajumu periods ir viens kalendarais ménesis. Maksajums tiek veikts, 1idz
katra méneSa pédéjam datumam, apmaksdjot no PARVALDNIEKA sanemtos rékinus par ieprieksgjo
ménesi.

4.6. Norekini pec IPASNIEKU izvéles var tikt veikti skaidra nauda PARVALDNIEKA Norékinu centra
vai bezskaidras naudas norekina veida, parskaitot naudu uz PARVALDNIEKA bankas kontu.

4.7. Par %aja liguma noteikto maksajumu kavéjumu IPASNIEKI apnemas maksat PARVALDNIEKAM
ligumsodu 0,015 % apméra no nokavéta maksajuma summas par katru maksajuma kavé&juma dienu.

4.8. Ja Latvijas Republikas normativo aktu grozisanas rezultata noteiks, ka apsaimnicko$anas maksa
tiek papildus aplikta ar pievienotas veértibas nodokli, maksajumi tiks palielinati par noteikto nodoklu
apmeéru, atseviski nebridinot dzivoklu 1pasniekus.

4.9. PARVALDNIEKS ir tiesigs patstavigi izmantot uzkrajumu fondu $adu izdevumu segsanai :

4.9.1. arkartas bojajumu (tadu ka izlauztas durvis, izsisti logi u.tml.), kuru novérSana neietilpst

parvaldiSanas maksa, izlaboSanai, bez ka nav iesp€ama normala dzivojamas majas kopipaSuma

eso8as dalas ekspluatacija;

4.9.2.papildus piederumu vai aprikojuma uzstadiSanai, kura nepiecieSamibu nosaka obligatas valsts

vai pasSvaldibu iestazu prasibas;

4.9.3.citiem arkartas pasakumiem, kuru veikSana, nemot véra to raksturu, nav atliekama un kas nak
par labu dzivojamas majas kopipaSuma esoSajai dalai.

4.9.4. koplietoSanas elektroenergijas rékina apmaksai, péc tam to sadalot uz ipasumu skaitu.

4.10. Pargjos gadijumos PARVALDNIEKS ir tiesigs uzkrajumu fondu izmantot tikai saskana ar Dzivoklu
ipasnieku kopibas lémumu, ja summa ir lielaka par EUR 500 bez PVN (pieci simti euro), ja mazaka, tad
saskanojot ar majas vecako.

4.11. Ik gadu PARVALDNIEKS sagatavo finansu parskatu par iepriek$gja gada sanemto uzkrajumu fondu
un faktiski izlietotiem lidzekliem. Ieprieks$€ja gada uzkrajumu fonda parpalikums (izlietots mazak neka
sanemts) tiek ieklauts vai iztrikums (izlietots vairak neka sanemts) tiek segts no nakama gada uzkrajumu
fonda.

4.12. Ja PARVALDNIEKS veic darbus, kurus saskana ar ParvaldiSanas uzdevumu Dzivoklu paSnieki
apmaksa papildus péc tames un kurus nav iesp&jams apmaksat no jau uzkratajiem lidzekliem, tad par
Siem izdevumiem PARVALDNIEKS izraksta rekina atsevisku poziciju.
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4.13. Ar Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem PARVALDNIEKAM ir pienakums norekinaties tikai tada
apmeéra, kada Dzivoklu ipaSnieki Sos pakalpojumus ir apmaksajusi.(iznemot par elektribas apmaksu
koplietoSanas telpas).

4.14. Ja LR likumdosana paredz, ka apsaimniekoSanas maksajumi tiek aplikti ar pievienotas vértibas
nodokli, maksajumi tiek automatiski palielinati par noteikto nodokla apméru, nebridinot Dzivokla
Tpasnieku.

4.15. Par komunalajiem pakalpojumiem, par kuru sanemsanu Dzivokla 1pasnieks ir noslédzis ligumu tiesi ar
pakalpojuma sniedz&ju, Dzivokla 1pasnieks norékinas ar attiecigo pakalpojuma sniedzgju.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

5. ATBILDIBA PAR LIGUMA NOTEIKUMU PARKAPUMIEM

Puses ir savstarp€ji atbildigas viena otrai par zaud€umiem, kas kadai no Pusém radusies otras Puses
darbibas vai bezdarbibas rezultata, Latvijas Republikas likumdosanas aktos noteiktaja kartiba.

Dzivokla 1pasnieks ir atbildigs par §1 parvaldiSanas liguma noteikumu ievérosanu.

Ja PARVALDNIEKS veic darbibas, nepildot vai nepienacigi izpildot Liguma 2.punkta noteiktos
pienakumus, ka ari, ja §1s darbibas nav izdaritas IPASNIEKU interesés, tad §adu darbibu sekas attiecas
tikai uz paSu PARVALDNIEKU.

Puses nav atbildigas viena otrai par Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu pildisanu, iestajoties
tadiem neparvaramas varas apstakliem ka dabas stihijas, ugunsgréks un tml., kurus Puses nevargja
paredzet un ar sapratigiem Iidzekliem noveérst.

Visi PuSu stridi un nesaskanas, kas var rasties Liguma izpildes gaita, tiek risinati parrunu cela. Ja Puses
sada veida vienoSanos panakt nespgj, stridi izSkirami Latvijas Republikas tiesa likumdosanas aktos
noteiktaja kartiba.

6. LIGUMA TERMINS UN LIGUMA IZBEIGSANA

Sis ligums stajas speka ar ta parakstisanas dienu.

Ligums ir speka, kamér Dzivokla 1paSniekam saglabajas Tpasuma tiesibas uz dzivokli.

Dzivokla ipasnieks apnemas 3 (tris) dienu laika no Dzivokla ipasuma atsavinasanas dienas iesniegt
PARVALDNIEKAM pirkuma liguma kopiju, pretéja gadijuma PARVALDNIEKAM ir tiesibas
pieprasit no Dzivokla 1pasnieka segt apsaimnieko$anas maksu un komunalos maksajumus lidz bridim,
kameér jaunais dzivokla 1pasnieks ierakstijis ipaSumtiesibas uz dzivokli Zemesgramata.

Izbeidzoties parvaldisanas Iigumam, PARVALDNIEKS izveidojusos uzkrajumus vai iztrikumu nodod
ta saistibu parpémejam.

Pusém ir tiesibas izbeigt So ligumu normativajos aktos noteiktajos gadijumos, t.sk. gadijuma, ja attieciga
dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku sapulce ir pienémusi [émumu par cita parvaldnieka iecelSanu
dzivojama maja.

30 (trisdesmit) dienu laika p&c Liguma lauSanas PARVALDNIEKA pienakums ir nodot Dzivokla
paSnieku pilnvarotai personai visus ar IpaSuma parvaldiSanu un apsaimnieko$anu saistitos
dokumentus.

Visa kustama un nekustama manta, ko PARVALDNIEKS iegadajas par Dzivoklu Ipasnieku lidzekliem,
kl@ist par Dzivoklu Ipasnieku kopipasumu.

7. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

Puses vienojas, ka Pusu tiesibas un pienakumi, ka ar1 savstarp€jas attiecibas, kas izriet no $1 Liguma,
lidz bridim, kad tiek pienemts atbilsto§s normativais akts, tiek regulétas atbilstosi ,,Dzivokla paSuma
likumam”.

Ja speku zaud€ kads no Liguma noteikumiem, tas neietekmé citu Liguma noteikumu juridisko speku.
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7.3. Ligums ir saistoSs Pusém un to tiesibu un saistibu parnémejiem.

7.4. Ar §1 liguma noslégSanu zaud@ speku visi ieprieks noslégtie parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligumi
ar majas PARVALDNIEKU.

7.5. Dzivokla pasnieka gimenes locekliem un citam personam, kas dzivo kopa ar vinu, tapat ka Dzivokla
1pasniekam, ir visas tiesibas, un japilda visi pienakumi, kas paredzeti Saja liguma.

7.6. Sis Ligums var tikt papildinats vai grozits. Sadus papildindjumus vai grozijumus noformé rakstiskas
vienoSanas veida, Pusém abpus€ji parakstot So vienoSanos un pievienojot to Sim Ligumam ka
neatnemamu Liguma sastavdalu.

7.7. Ligums pilniba atspogulo Pusu vienoSanos, Puses ir to izlasijuSas un piekrit visiem ta noteikumiem, ko
apliecina, parakstot Ligumu.

7.8. Sis ligums sastadits uz 13 (trispadsmit) lappusém un parakstits divos eksemplaros, no kuriem viens atrodas

pie PARVALDNIEKA, otrs MAJAS lieta. Abiem eksemplariem ir vienads juridisks speks.

Parvaldnieks: Dzivokla 1pasnieks:
Balvu novada p/a ,,SAN-TEX”
Berzpils iela 56, Balvos, LV-4501
PVN reg. Nr. 90001663120
direktors
(vards, uzvards)

Dzivokla Vards, uzvards/ Personas Paraksts Kontakti
Nr. Nosaukums kods/registracijas (telefons, e-pasts)
numurs

10



PARAUGS

11




PARAUGS

DZIVOJAMAS MAJAS PARVALDISANAS LIGUMA PIELIKUMS NR.1.

Balvu novada pasvaldibas agentira SAN-TEX”, kuras varda rikojas direktors Uldis Sprudzans,
turpmak teksta —,,Parvaldnieks”, no vienas puses, un Daudzdzivoklu dzivojamas majas un zemes gabala
iela dzivokla 1pasnieks, turpmak teksta - ,,Dzivokla 1pasnieks”, no

otras puses, vienojas par apsaimnieko$anas maksa ietilpstoso darbu apjomu un regularitati:

KoplietoSanas telpu kopSana

Deratizacija, dezinsekcija un dezinfekcija (grauzgju un insektu Pec X
iznicinasana) nepiecieSamibas
Citas darbibas, kas tiesi saistitas ar telpu kopSanu un nav pretruna Pec X
ar normativajiem aktiem nepiecieSamibas
Teritorijas ikdienas kopsana (atkritumu savaksana, slaucisana, Pastavigi X
snieg un apledojuma tirisana)
Darznieka pakalpojumi (zalaju un apstadijumu kopsana un NAV
méslosana) *
Zales plausana (garums max 10 cm) Pastavigi X
Zalaja, apstadijumu laistiSana * NAV
Lapu un zaru savak$ana, izveSana Pec X
nepiecieSamibas
Teritorijas kopSanai nepiecieSama mazvertiga inventara iegade Pec X
nepiecieSamibas
Tehnikas teritorijas kopsanai iegade Pec X
nepiecieSamibas
KaistSanas materiali ziemai Pastavigi X
Sniega un apledojuma likvidéSana no jumta un savakSana uz zemes Pec X
nepiecieSamibas
Sniega izveSana (ietve, celini, brauktuves, stavvietas) Pec X
nepiecieSamibas
Citas izmaksas, kas tiesi saistitas ar teritorijas kopSanu un nav Pastavigi X
pretruna ar normativajiem aktiem
Tehniska apkalpoSana
Namdara pakalpojumi Péc X
nepiecieSamibas
Noteku tiriSana (sezonas piesarnojums) Pec X
nepiecieSamibas
Ventilacijas Sahtu parbaude un tiriSana Péc X
nepiecieSamibas
Ugunsdrosibas sist€émas apkalposana NAV
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Siltummezgla tehniska apkalposSana un reguléSana Pastavigi X
Apkures sisteémas tehniska apkalpoSana un atgaisoSana Pastavigi X
Elektrosistémas, koplietoSanas apgaismojuma tehniska apkalpoSana Pastavigi X
Udens apgades un kanalizacijas sistémas apkalpo$ana Pastavigi X
Koplietosanas telpu logu, durvju sist€émas apkalposana Pec X
nepiecieSamibas
24h klientu atbalsta talrunis 64507010 Pastavigi X
Citas izmaksas, kas tiesi saistitas ar tehnisko apkalposanu un nav Pec X
pretruna ar normativajiem aktiem nepiecieSamibas
Kapitalo un kosmétisko buivdarbu planosana Pec X
nepiecieSamibas
Kapitalo un kosmétisko buvdarbu vadiSana Péc X
nepiecieSamibas
Biivuzraudziba Pec X
nepiecieSamibas
Majas lietas veSana Pastavigi X
Dzivoklu 1pasnieku kopsapulcu organizésana Pastavigi X
AtskaiSu sniegSana par uzkrajumu fonda izlietojumu I reizi gada | X
Jumta, pamatu, béninu, pagrabu un kapnu telpu konstruktivo Pastavigi X
elementu vizuala apsekoSana
Fasades, balkonu/lodZiju vizuala apsekoSana Pastavigi X
Nodrosinasana ar komunalajiem pakalpojumiem, slédzot ligumus Pastavigi X
dzivoklu 1pasnieku varda
Reizi ménest dzivokla Tpasniekam piekritoSo maksajumu Pastavigi X
aprékinasana
Savlaiciga norékinaSanas ar pakalpojumu sniedzgjiem Pastavigi X
Remonta uzkrajumu fonda glabasana Pastavigi X
Juridiskie pakalpojumi un paradu arpustiesas atgtiSanas procesa Pastavigi
organizé$ana
Biroja telpas, to uzturéSana un komunalie pakalpojumi Pastavigi X
Biroja inventars, datortehnika, biroja tehnika, licences Pastavigi X
Transporta izdevumi (transports un degviela) Pastavigi X
Pasta, kancelejas un bankas izdevumi Pastavigi X
Telekomunikaciju un interneta izdevumi Pastavigi X
Gramatvediba Pastavigi X
Darba samaksa administrativajiem darbiniekiem Pastavigi X
Uznémuma pelna 7% no apgrozijuma
Citas izmaksas, kas saistitas ar administrativiem izdevumiem un Pastavigi X

nav pretruna ar normativajiem aktiem

13



